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Construcciones
de vanguardia

Sofisticados, singulares y extraordinarios; asi son los
edificios Domus 9. El disefo de vanguardia, la
utilizacion de materiales nobles, la creacion de espacios
amplios con grandes ventanales, magnificas vistas
ininterrumpidas, y el aprovechamiento al maximo de la
luz natural son elementos constantes en todos los
proyectos.

Fste concepto concreto conjuga la pasion

por la arquitectura, la eleccion de las mejores zonas
residenciales, el compromiso con los estandares de
calidad, y el respeto por la naturaleza. Esta clara
propuesta de construccion es el sello caracteristico
de la marca.
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Ubicacion

Domus Libertador se encuentra en el historico barrio
de Olivos, situado en el partido de Vicente Lopez. Su
acertada ubicacion —sobre Av. del Libertador, cerca
del rio y a pocos kilometros del centro de la Ciudad de
Buenos Aires— es para los residentes una garantia de
tranquilidad, descanso, esparcimiento y accesibilidad,
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Proyecto

Materiales de primera calidad, diseno
moderno y amplios ambientes caracterizan la
propuesta de Domus Libertador. El edificio
fue creado a medida y personalizado para sus
habitantes. Las dimensiones y estructuras
internas de cada unidad se idearon pensando
en brindar el confort, la seguridad vy la
flexibilidad de un verdadero hogar.

Tanto la amplitud vy calidez de los espacios
internos como lo armonioso de los lugares
compartidos son una constante en todos los
emprendimientos de la marca.,

Domus Libertador no es la excepcion.
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Edificio Unidades

Pisos 15 Departamentos 59m?2 — 278 m?
Terreno 1,200 m? Dormitorios 1—95

Areas comunes 250 m? Unidades Especiales 4 Duplex

Fstacionamientos 90
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Concepto De lineas simples y angulos que favorecen la
maximizacion del espacio disponible, todas
las unidades de Domus Libertador se
ensamblan a partir de los modulos elegidos
por el propietario,
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Amenities

Se puede disfrutar cada espacio de Domus
Libertador. El moderno complejo residencial
cuenta con amenities y espacios comunes
pensados y desarrollados para brindar a sus
habitantes y huespedes un justo equilibrio
entre privacidad y funcionalidad.

- Parrilla 'y terraza comun

- Pileta

- Solarium

- Estacionamientos de cortesia
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Lifestyle

La zona no solo ofrece un relajado entorno de
elementos naturales, ademas presenta un
amplio espectro de alternativas para satisfacer
las necesidades de los vecinos. Olivos cuenta
con reconocidos establecimientos educativos
para cada etapa academica, multiples
propuestas gastronomicas, una variada
presencia de locales comerciales y diversos
centros de salud.

Las actividades al aire libre tambien forman
parte fundamental del estilo de vida de este
barrio centenario. Domus Libertador esta
convenientemente ubicado a minutos de
multiples propuestas. Su cercania al Parque
de la Costa y a espacios verdes, al Olivos
Tenis Club, al Puerto de Olivos y a los clubes
nauticos mas importantes del pais lo
posiciona como un excelente enclave en
donde convergen la vida sana, €l
entretenimiento, y los deportes.
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Ubicacion
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Plantas
Generales
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4,58 x 7,76

Bafo
Tanque de reserva
Piso 15°
Parrilla descubierta
Hall de distribucion

Solarium

o 1 2 4 7 10m Pileta, profundidad 1,00m
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@ Acceso vehicular
Planta Baja )
@ Local comercial @ Acceso peatonal
@ Acceso @ Rampa discapacitados
@ Acceso @ Terraza del local comercial

o 1 2 4 7 10m @ Hall de acceso @ Salida de emergencia
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@ Escalera de emergencia
@ Escalera de emergencia
@ Hall de ascensores
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59mM?=

Superficie cubierta 45,60 m?
Superficie semicubierta 13,65 m?
Superficie total 59,25 m?
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6031mM?

Superficie cubierta 49,72 m?
Superficie semicubierta 13,65 m?
Superficie total 63,37 m?
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Superficie cubierta 49,72 m?
Superficie semicubierta 25,87 m?
Superficie total 75,59 m?
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123mM*“

Superficie cubierta 95,32 m?
Superficie semicubierta 27,30 m?
Superficie total 122,62 m?
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103mM*“

Superficie cubierta 95,32 m?
Superficie semicubierta 27,30 m?
Superficie total 122,62 m?
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135mM?*

Superficie cubierta 95,32 m?
Superficie semicubierta 39,52 m?
Superficie total 134,84 m?

02 03 04 05 06

|
L] L]

01 08 07




N

107 m?

Superficie cubierta 99,44 m?
Superficie semicubierta 27,30 m?
Superficie total 126,74 m?
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151mM?~

Superficie cubierta 99,44 m?
Superficie semicubierta 51,74 m?
Superficie total 151,18 m?
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182mM?=

Superficie cubierta 140,92 m?
Superficie semicubierta 40,95 m?
Superfici ttl18187m
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210Mm?=

Superficie cubierta 146,96 m?
Superficie semicubierta 65,39 m?
Superficie total 212,35 m?
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7,34 x3,16

3,50 x 4,10

130m*~

Superficie Planta Baja 45,60 m?
Superficie Planta Alta 62,11 m?
Superficie semicubierta 13,65 m?
Superficie descubierta (30%) 27,48 m?
Superficie total 129,60 m?
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Superficie Planta Alta 58,78 m?
Superficie semicubierta 13,65 m?
Superficie descubierta (30%) 62,16 m?
Superficie total 136,68 m?
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160M?=

Superficie Planta Baja 45,60 m?
Superficie Planta Alta 68,43 m?
Superficie semicubierta 13,65 m?
Superficie descubierta (30%) 108,47 m?
Superficie total 160,22 m?
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Especificaciones
Técnicas

Edificios
y Areas Comunes
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= Estructura: se resolvera como estructura
independiente de Hormigon Armado.

 Albanileria: la fachada exterior del edificio sera
realizada en Hormigon Armado y su terminacion sera
a la vista, con sellador acrilico. Los muros
perimetrales y los tabiques interiores de las unidades
funcionales estaran ejecutados en mamposteria de

ladrillo hueco ceramico.

» Cielorrasos: estaran terminados con hormigon
a la vista y en placas de roca de yeso para los

suspendidos.

» Paredes: la terminacion se realizara en revoque
grueso y estaran terminadas con revoque texturado
color del tipo Tarquini o similar,

» Pisos: los halles de acceso vy circulaciones comunes,
tendran pisos de porcelanato o similar. Las escaleras
generales y locales de servicio seran de cemento
alisado o rodillado. En el sector pileta ubicado en
azotea el piso sera de deck de lapacho o similar,

» Ascensores: seran mecanicos, automaticos, con
puertas y cabina de acero inoxidable, pisos de
granito e interiores revestidos con espejos vy

acero inoxidable.,

» Instalacion Sanitaria:

los desaglies primarios seran en caheria de
polipropileno, caferia de distribucion de agua
fria y caliente con cafos plasticos
termofusionados. El agua para consumo
sanitario se abastecera mediante tanques de
bombeo ubicados en subsuelo y bombas de

impulsion.

» Instalacion Eléctrica:

comprende la ejecucion de toda la instalacion
eléctrica, cajas de toma, sala de medidores,
tablero de servicios generales, puesta a tierray
las montantes y distribuciones eléctricas,
television,

de telefonia, datos. Se dejara la instalacion
prevista para instalar un circuito cerrado de
video. Se dejaran acometidas desde la montante
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y sin cablear para telefonia, television por cable e
internet por cable modem. Se proveeran y
colocaran todos los artefactos de iluminacion de las
areas comunes, sistema de emergencia a traves de
equipos autonomos vy artefactos de iluminacion

exterior en jardines y accesos.

» Instalacion contra Incendio:
la instalacion contara con reserva de incendio e

hidrantes. Habra matafuegos en todas las plantas.
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Especificaciones
Técnicas

Unidades
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» Instalacion Eléctrica: las unidades se entregaran
con un tablero seccional, que estara provisto de
llaves termicas v disyuntor diferencial. Se realizara
el circuito de iluminacion, circuitos de tomas,
circuitos de uso especial y un circuito para el
equipo de aire acondicionado. En las unidades no

se proveera ni instalaran artefactos de iluminacion.

» Instalacion Sanitaria: el agua caliente se generara

mediante calderas de primera marca.

» Instalacion Termomecanica: la calefaccion sera
mediante piso radiante. Se entregara la
pre-instalacion completa para la colocacion de
equipos individuales tipo Split. Los equipos no

estan incluidos.

» Paredes: seran terminadas con engrosado y
enlucido de yeso, dos manos de enduido y tres
manos de pintura tipo latex.

» Pisos: todos los ambientes principales tendran
pisos de porcelanato color neutro o similar. Los

sectores de bafio y cocina, tendran ceramico o
porcelanato. En balcones y terrazas, tendran pisos
tipo deck de madera.,

» Zbécalos: seran de madera y con terminacion de

esmalte color blanco.

» Revestimientos: se colocara revestimiento
ceramicos rectificados en color neutro en bafos
principales, en sectores de duchay bafera. Los
toilettes tendran terminacion de cemento alisado
en color neutro.,

= Cielorrasos Generales: estaran terminados con

hormigon a la vista.,

» Cielorrasos de Banos y/o Cocinas: seran
suspendidos de placas de roca de yeso, con

terminacion de pintura color blanco.

» Carpinterias exteriores: las carpinterias exteriores
seran de aluminio anodizado, color natural, marca
ALUAR linea A3B0 NEW en estares y linea MODENA

en dormitorios y zonas de servicio.
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» Carpinterias Interiores: la puerta de acceso sera de
doble chapa inyectada, con terminacion de pintura
esmaltada. Las puertas interiores seran de marco de
chapa doblada y hojas de placa de MDF 9 mm o
similar, tambien con terminacion de pintura
esmaltada. Los frentes de placard seran corredizos
de placa de melamina color blanco, con guias de

aluminio. Los interiores de placard no estan incluidos.

* Muebles de Cocina: seran de placa de melamina de
18 mm, color a definir, con herrajes tipo barral o
similar, compuestos por muebles bajo mesada

completos. Las mesadas seran de granito.

» Sanitarios y Griferias: se colocaran griferias
mono-comando cromadas marca Griferia Latina o
similar, y sanitarios completos marca ROCA o similar.
| a pileta de cocina sera de acero inoxidable.

» Equipamiento: tendran anafe de 4 hornallas
eléctricas y horno eléctrico de acero inoxidable,
marca LONGVIE o similar.
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Preguntas
frecuentes
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¢ Cual es el objetivo de un Fideicomiso de
Construccion?

El objetivo del Fideicomiso es la construccion sobre
un terreno adquirido, de un edificio de acuerdo a un
proyecto arquitectonico, para luego dividirlo en
propiedad horizontal y transferir las unidades a

los beneficiarios.

¢Qué es un Fideicomiso?

Es un contrato celebrado por escritura publica en el
que, segun la ley 24.441, una o varias personas, que
son los Fiduciantes, transmiten la propiedad
fiduciaria de bienes determinados al Fiduciario,
qguien se obliga al cumplimiento del objeto en un
plazo determinado, y a transmitir las unidades a los
fiduciantes o beneficiarios finales. Por ley los bienes
guedan “aislados” de las contingencias que puedan
tener tanto los inversores como el Fiduciario,

brindando mayor seguridad.

¢ Cuales son las partes intervinientes en un
Fideicomiso al Costo?
- Los Desarrollistas, Ing. Bulbarella'y Proyecto C,

gue en base a su experiencia y conocimientos
seleccionan el terreno, definen el producto
inmobiliario y la estructura legal para llevarlo a
cabo, eligen los actores intervinientes en el
fideicomiso, organizan la convocatoria de
inversores interesados en el proyecto y, durante

su ejecucion, son los encargados de supervisar que

se alcancen los objetivos planteados,

- Los Arguitectos, son los encargados de la
elaboracion del proyecto de arquitectura para la
construccion del edificio proyectado asi como de
dirigir la obra, controlando la fiel interpretacion del
proyecto durante el avance de las obras.

- Los Fiduciantes o Beneficiarios, son aquellas
personas que adhieren al Fideicomiso en tal
caracter, y se obligan a aportar la totalidad de los
fondos necesarios para comprar el terreno y para
hacer frente a todos los costos que demande la
construccion del conjunto. Cada uno de ellos
asume este compromiso en la proporcion que le

corresponda conforme a las unidades que elija.
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- La Fiduciaria, Fiducom, quien con los fondos que
a titulo fiduciario le transfieren los fiduciantes,
adquiere el terreno y administra el emprendimiento
inmobiliario conforme a las pautas establecidas en
el contrato.

- Las Empresas Constructoras, son a quienes se
contratan los trabajos de construccion del
emprendimiento. Cada empresa toma a su cargo
las responsabilidades atinentes al constructor
(calidad, garantia, etc.)

- £l Auditor Contable, es el estudio designado por el
Desarrollista para realizar las tareas de auditoria y
certificacion de la informacion del Fiduciario
respecto de los movimientos de fondos e

inversiones que se realicen.

- La Escribania, ante la Escribanfa Fernandez
Madero se llevaran a cabo todos los actos notariales
necesarios. (escritura de compra-venta del terreno,
conformacion del fideicomiso, cesiones, reglamento

de copropiedad vy escrituras de adjudicacion),

¢ En qué consiste la construccion al costo?

Previo al inicio de obra, se desarrolla el proyecto de
arquitectura y la memoria técnica para poder
contar con una cotizacion inicial para toda la
construccion por parte de distintas empresas
constructoras de primera linea, caracteristica que
permite denominarlo como “Fideicomiso con Costo
Cierto de Construccion”. Se cuenta de esta manera
con un precio de la construccion que, si bien sujeto
a variacion de costo de materiales y mano de obra
por inflacion, otorga la seguridad de un costo total
predeterminado.

¢ Cuales son los compromisos fijos del costo?
LLos costos fijos estan compuestos por el costo de la
tierra y los gastos preliminares.

¢ Cuales son los compromisos variables del costo?
LLos costos variables estan compuestos por todos
los items de la obra, como la mano de obra
necesaria para ejecutar las tareas, los materiales y
todos los elementos que sean necesarios para la
correcta ejecucion del emprendimiento. Todas las
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contrataciones que efectua el Fideicomiso son
ajustados de acuerdo a los indices informados por
la Camara Argentina de la Construccion (CAC),

¢ Cuando comienza el pago de los aportes?

Se dara comienzo al pago de los aportes una vez
que el fideicomiso se encuentre en condiciones
operables. Esto sera informado por la Fiduciaria. La
forma de pago de las cuotas es en pesos como
también las variaciones que existieran entre el
presupuesto inicial y los gastos reales, producto de
la inflacion o de algun otro desvio.

¢ Como se ajustan los costos de la obra?

Las cuotas se ajustaran inicialmente segin la
evolucion del costo de la construccion informado
por la Camara Argentina de la Construccion (CAC),
A medida que se avance con los trabajos y se tenga
mayor certeza de los costos efectivamente
incurridos, podra modificarse en mas o en menos el
sistema de aportes a cuenta de la liquidacion final.
El aporte final de cada Fiduciante sera el necesario
para cubrir los costos reales de la obra.

¢ Cuando comienza la obra?

El comienzo de las obras esta vinculado a la
aprobacion municipal, asi como a las adhesiones de
al menos un 80% de los Fiduciantes.
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